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發展商去庫存 現樓貨尾旺銷

凱柏峰III5日沽212戶

發展商積極推售現樓貨尾，務求加快「去庫存」。信和置業(00083)、嘉華國際(00173)及招商局置地(00978)的將軍澳日
出康城凱柏峰III，於步入現樓階段後隨即展開大規模銷售，昨日發售234伙，並即日售出137伙。

凱柏峰III分別以價單形式出售200伙，以及招標34伙。銷售由上午開始，發展商於傍晚公布銷售成績，即日沽出4伙開放
式戶、107伙一房戶、24伙兩房戶及兩伙三房戶，單日套現逾7億元，平均成交呎價近15,367元。成交價最高單位為3A
座56樓B室，為實用面積719方呎三房戶，以1,215.4萬元沽，呎價約16,904元。

信置執行董事田兆源表示，昨日銷售反應熱烈，感謝買家支持；不少買家來自將軍澳區及九龍區，亦有買家購入一房戶作

投資收租。事實上，該期數項目於本周初起以現樓形式重啟銷售，過去5日內共沽212伙。該公司與其他發展商合作的元
朗錦田南錦上路站柏瓏I及II期，昨亦賣4伙，共涉逾4,028萬元。

原文網址：發展商去庫存 現樓貨尾旺銷 | 東方日報 | 產經 



發展商去庫存 現樓貨尾旺銷

滶晨II首輪售出81個單位

全新盤方面，新世界發展(00017)、帝國集團、資本策略地產(00497)及麗新發展(00488)合作的香港仔黃竹坑站港島南
岸第5B期滶晨II，昨日作首輪銷售，共推售148伙，當中88伙以價單形式出售。發展商指，截至昨晚約10時，項目沽出約
81伙價單單位。

資料顯示，該盤昨日出售的單位涵蓋84伙兩房戶及4伙三房戶，折實價872萬元起。同屬新世界旗下的清水灣傲瀧，重新
售出12座地下A室花園四房特色戶，以3,267.1萬元連同一個車位售出，呎價約18,863元，較近6年前低24%。

整體市場昨日錄得逾220宗成交，當中不少屬現樓項目貨尾。包括路勁地產等的屯門掃管笏凱和山，連沽3伙兩房戶，共
涉逾1,584萬元。

九龍建業(00034)的西營盤半山名滙昨上載首份銷售安排，將於下周二首輪標售33伙，包括一房至三房戶，實用面積257
至462方呎。

原文網址：發展商去庫存 現樓貨尾旺銷 | 東方日報 | 產經



一手潛在供應 跌至10.1萬伙

待售樓花及現樓6季最少

私人住宅供應持續減少，房屋局截至6月底最新數據，未來3至4年一手住宅潛在供應量按季急挫約4,000伙，已連跌5
季，跌至約10.1萬伙的近3年新低。而隨着新盤銷售加快，期內待售樓花及現樓，按季減至9.1萬伙，為6個季度最少。

該局資料顯示，一手潛在供應自去年首季升至約11.2萬伙歷史高位後，一直持續回落，並形成2004年第三季有紀錄以來
最長跌浪。而上季減少的伙數，則為2009年第三季後的近16年最多，當時同樣大跌約4,000伙。

最新公布的潛在供應，佔約2.7萬伙為已落成貨尾單位，另有約6.4萬伙為待售樓花，各自按季減少約1,000伙，其中尚未
售出的樓花數量為11個季度最少。數據反映發展商加快去庫存的情況。此外，上季已批出土地可隨時動工興建的熟地單
位，亦較今年第一季減少2,000伙，跌至一萬伙。

房屋局發言人指出，未來3至4年的一手住宅供應當中，估計有約8.8萬伙為實用面積少於753方呎的中小型單位，佔供應
量約87%，比率較對上一季下跌約一個百分點。該局預計未來數月將有7幅住宅用地轉為熟地，可提供約5,100伙。

原文網址：一手潛在供應 跌至10.1萬伙 | 東方日報 | 產經 



第二季私宅施工量及落成量同步減少，該局數據顯示，上季私宅施工量錄約

2,500伙，較第一季減少約30.6%。期內落成伙數亦從約5,500伙，按季再
減約16.4%，跌至約4,600伙。

利嘉閣地產研究部主管陳海潮認為，供應量回落及貨尾單位減少，有助減輕

樓市壓力，配合下半年減息環境，對市場有正面支持作用；預計下半年樓市

保持穩健，一手私宅買賣登記料較上半年增約一成至約一萬宗水平。

洪水橋項目補地價14億

另方面，發展局公布，洪水橋/厦村新發展區最新再批出一宗換地申請，該用
地位於第19B區，即元朗橋頭圍發展項目，補地價金額14.28億元；每方呎補
價約1,200元。

該地盤位於洪水橋橋旺街與橋盛街交界，鄰近港鐵屯馬綫天水圍站，佔地約

1.54公頃，將提供約93.6萬方呎住用樓面，以及約22.6萬方呎非住用面積，
料提供約1,900伙。

原文網址：一手潛在供應 跌至10.1萬伙 | 東方日報 | 產經
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積金本月人均料賺$5380 平均帳戶結餘首越30萬

積金評級表示，7月強積金預期錄得約1.81%的投資回報，按金額計相當於258億元，亦即以479萬名強積金成員攤分，
人均賺5,380元。

此外，計入供款後，強積金總資產7月底有望再創歷史新高，升至約1.458萬億元，較6月底增加約298億元，相當於強積
金成員平均帳戶結餘約30.455萬元，較6月底增加約6,220元。

83%年內增幅來自投資收益

主席叢川普指出，強積金成員的平均帳戶結餘首次突破30萬元之際，在今年強積金總資產的增長中，約有83%亦是來自
投資收益。

值得注意的是，今年來有近三分之二的強積金投資收益，來自4家強積金計劃保薦人，包括友邦保險、永明金融、滙豐和
宏利。截至6月30日止，積金評級指上述4家保薦人的強積金資產市佔率，分別為9.3%、11%、18%和27.4%，上半年投
資收益分別錄115.6億元、117.44億元、228.08億元和258.66億元。

他又呼籲，港人要認真對待自身強積金，原因是30萬元是一筆可觀金額，足以購買11安士黃金，而港人又向來重視黃金價
值，所以依此推論，強積金也應該獲得同樣的重視，乃是市民的「黃金資產」。

原文網址：積金本月人均料賺$5380 平均帳戶結餘首越30萬 | 東方日報 | 產經



MPF｜劉麥嘉軒：100萬元或以上強積金帳戶　九成由40歲或以上成員持有

積金局主席劉麥嘉軒發表網誌，指出強積金推行超過24年，總資產值於2025年6月底再創新高，突破1.4萬億元，較十年
前增加130%。

根據2024年底的數字，累積了100萬元或以上強積金的帳戶，數目達12.5萬個，較五年前6.3萬個增加一倍，體現強積金
具備長線累積及增值能力。其中，累積了200萬元或以上強積金的帳戶有2.7萬個，較五年前增加接近一倍；累積100萬元
或以上強積金的帳戶中，九成（11.3萬個）是由40歲或以上的計劃成員持有，由40歲以下的打工仔女持有的帳戶則佔一
成（1.2萬個）。



北水年內8034億掃起港股
滙豐籲增持 估財富效應助樓價全年升2%

港股周四回吐，恒生指數收挫278點，終止連升5個交易日升浪，南下「北水」趁低掃貨，單日淨買入201.83億元，
為4月22日以來最多，按日大增4.42倍。滙豐環球研究表示，年初至今，「北水」已買入共值1,030億美元（約
8,034億港元）的港股，已超過自「港股通」推出以來歷年的年度總流量，相信愈來愈多內地人會利用香港作全球和
區域投資，認為市場信心已顯著復甦，故維持港股「增持」評級。



日本知名生活雜貨品牌3COINS正式進駐香港，於核心商
業區開設首家旗艦店。當日銷售額一舉打破該品牌1994
年創立以來的全球單日銷售紀錄。日本母公司PAL集團常
務董事澤井克之直言「超乎預期」。

作為一家以低價銷售日式設計商品的品牌，3COINS將與
香港現有的MUJI、日本城、DAISO及MINISO等品牌展
開競爭。然而，香港零售業近期表現低迷，3COINS的進
駐能否為市場注入新動力？

3COINS以「三枚100日圓硬幣」（稅後330日圓）的固定
價格為主打，部分商品定價為500或1000日圓，商品設
計簡潔現代，涵蓋廚房用品、生活雜貨、美容用品、嬰孩

用品、寵物用品、文具等類別，每月更新約700至800種
新商品，顏色豐富且緊跟潮流趨勢，適合預算有限但追求

新鮮感的年輕消費者。

3COINS進駐香港 與MUJI、日本城、DAISO、MINISO有何區別？



其香港旗艦店精選超過2,500種日本設計產品，定價18港元起，分為七大區域，
包括家居、廚房、洗衣、收納、雨具、戶外用品和季節用品，官方推薦15款香港
店必買商品，包括日本人氣極高的摺疊隨行袋、防水襪、免濕兩用遮套等。

3COINS進駐香港 與MUJI、日本城、DAISO、MINISO有何區別？



與之相比，其他品牌各有特色：

MUJI：高質極簡 主推長銷經典款
強調材質環保與長期使用價值，品類穩定且新品迭代慢，如亞克力收納盒等經典款長期保留，適合極簡主義者，但定

價較3COINS高。

MINISO：IP聯名 偏可愛風格
以卡通IP聯名商品（如Snoopy系列）為主，價格低廉，但設計偏向可愛風，與3COINS的日系簡約形成差異。

DAISO：低價百元店路線
DAISO較3COINS價格更低，以「100日圓」為主，商品種類豐富，每月推出數百種新產品，但無統一設計。

日本城：主打基礎日用

日本城販售來自不同供應商的基礎日用商品，但缺乏自家設計品牌。

3COINS的獨特優勢在於其低價與設計感的結合，並通過快速更新的商品保持消費者的興趣，在香港市場與其他零售
商品店鋪形成差異化定位。

3COINS進駐香港 與MUJI、日本城、DAISO、MINISO有何區別？



特朗普硬闖儲局　周四會否戲劇性提前減息？

 特朗普周四視察聯儲局的維修地盤，時間正好是聯儲局FOMC議息會議前一星期，是首次
製造機會與儲局主席鮑威爾直接討論減息，特朗普其後便指，不會解僱鮑威爾，「他在下次

（議息）會議時會向你報告」，並相信他會做「正確」的事，會否預告可提前減息？

特朗普所認為的「正確」，當然是減息，而鮑威爾的認為的「正確」，則不是一定要減息。

1.引導預期
根據鮑威爾的作風，由於市場預期不會減息，如果與市場相差甚遠，他會引導市場預期，

不過，市場預期9月才減息，但鮑威爾仍時未見相關引導情況。

2.據理力爭
特朗普查訪儲局維修改盤，豪裝不是撤換鮑威爾的理由，因為是前政府審批的預算，鮑威

爾亦指儲局有儲備資金解決超支，不需問政府拎錢。而特朗普力指儲局修費31億美元時，
鮑威爾仍碎碎念，每句都反駁特朗普，指特朗普是錯誤指控，將以往裝修工程的費用也計

算在內。由於可見亦未必肯乖乖就範。

3.關鍵數據在議息後
周四公布儲局通脹指標的PCE數據，周五公布失業率，均在議息後，縱使儲局可能早1日知
道數據，即周三知PCE數據、周四知失業率，但失業率仍趕不及在議息結果前知悉。PCE
或反映通脹升溫，而失業率市場預期惡化，由於兩個數據對立，要看儲局官員的爭論。
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